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Monsieur le Président de Pautorité
environnementale

Ministere de la transition écologique et
solidaire

Conseil général de 'Environnement et du

Développement durable
92 055 La Défense CEDEX

Bordeaux, le 17 février 2020

Monsieur le Président,

Par le présent recours gracieux, nous sollicitons, conformément aux dispositions du VI de
Particle R. 122-3 du code de 'environnement, le retrait de votre décision du 20 décembre 2019
(n°® F-075-19-C-00120 — Annexe n° 1) soumettant la réalisation de Fopération « Ilot Guyart »
3 une actualisation de Pensemble de 'étude d’impact de la ZAC Saint-Jean Belcier.

En effet, pour les raisons ci-aprés développées, la réalisation de Topération Guyart, en tant
qu'élément constitutif de la ZAC Saint-Jean Belcier, devrait ctre dispensée de toute
actualisation compte tenu de sa nature, mais aussi des données complémentaires

communiquées dans le cadre du présent recours.
Aprés un bref rappel du contexte de Fopération (1.), nous nous attacherons a démontrer — au

moyen des éléments complémentaires ci-aprés présentés — que Popération prend en compte
Pensemble des incidences qu'elle serait susceptible d’avoir et met en ceuvre les mesures

nécessaires pour y remédier (IL.).
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Présentation de lopération Guyart
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L’opération de construction envisagée prévoit la réalisation du macrolot Guyart situé au sein
de la ZAC Saint-Jean Belcier, elle-

méeme composante de 'OIN Euratlantique (secteur Belcier).

I opération Bordeaux Furatlant

St vy , que, menée par 'EPA éponyme, a été reconnue opération
d’intérét nationale en 2010. Elle

LY . x F
setend sur trois communes (Bordeaux, Bégles, Floirac), et

-~ couvre pres dE 738 hectargs_
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Extrait du plan &nﬂgle Maps

La ZAC Saint-Jean Belcier, quant a elle, s’étend sur prés de 145 hectares et a pour programme
la création de 740 000 m? de SDP (auxquels se rajoutent 40 000 m?2 de SDP en mutabilité fine
au sein de la ZAC).

Selon la derniere modification mineure du dossier de réalisation, approuvée le 17 février 2017,
la programmation se ventile de la maniére suivante :

290 000 m?* de bureaux ;

285 000 m? de logements ;

45 000 m? d’hotellerie ;

120 000 m? de commerces, activités et équipements.
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Cette opération, située au sein de I'tlot Guyart, sera réalisée par nos deux sociétés, qui seront
également co-pétitionnaires des demandes de permis de construire.
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Le terrain d’assiette sur lequel simplante le projet est actuellement densément bat, tel que cela
ressort du plan aérien représenté ci-apres, et entierement artificialisé.
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Extrait - plan aérien — Google Maps

Le projet sera réalisé sur les parcelles cadastrées BS nes 4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 18, 19, 124, 125,
137,146, 147, 169, 170, partie de la Rue Guyart et partie du Quai de Paludate, d’une supetficie
totale de pres de 11 000 m2.

I’affectaton principale des batiments est, actuellement, 2 usage principal de discothéque et
d’habitation, dans un tissu bati relativement vétuste.

Ce programme sera réalisé en deux phases de travaux. La premiére devrait étre livrée en
2023 et la seconde en 2025 (la matérialisaion de ces deux tranches est représentée
graphiquement par une ligne rouge sur le plan inséré ci-apres).

Extrait plan de notice PC4

[.a maitrise fonciére des parcelles, conditionnée aux procédures d’expropriation mences par

PEPA Bordeaux Furatlantique, sera également assurée en deux phases, ce qui n’est pas sans
importance en ce qui concerne le possible rabattement de nappe (4. infra).
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Le projet prévoit la création de -

ggt;aux de bureaux offrant des unités de commercialisation allant de 200 a 1500 m?2

d’un Pole d’Enseignement Supérieur de Musique et de Danse (PESMD);
de locaux d’activités commerciales dont une brasserie et établissements de nuits : : l

d’une résidence sociale étudiante :
d’un immeuble de logements libres ;
d’une maison de ville, en partie reconstruite ;

. d’un parking privé enterré sur la totalité de I empnse.prevn}'ant l’mncnagemcnt de

o, 331 places de stationnement non ouvertes au public (et par conséquent non soumis
a la rubrique 41.a).

W —

Pour permettre la réalisation de cette opération, et eu égard a sa complexité, nos sociétés
depﬂsemns — et ce apres concertation avec 'EPA Euratlantique et la DDTM — E{}is demandes

di?_%i‘ﬂidﬂ&ﬂnsm le meéme jour, afin d’assurer aux services instructeurs une appreciation
globale du projet.

Préalablement a ces dépots, nous vous avons soumis, le 18 novembre 2019, une demande
d’examen au cas par cas de ce projet, eu égard a la surface créée inférieure a 40 000 m?2,
conformément a la rubrique 39 de 'annexe a l'article R. 122-2 du code de I'environnement.

Si le cerfa de la demande d’examen au cas par cas indiquait également une soumission au titre

de la rubrique 41 (aires de statonnements ouvertes ﬂ[ public), il convient de noter que

désormais, cette ouverture au pubhc n'est plus envisagéef le parc souterrain étant uniquement
affecté aux besoins de l'opération.

Par une décision du 20 décembre 2019, vous avez décidé de soumettre sa réalisation a
Pactualisation préalable de I'évaluation environnementale du projet d’ensemble de la ZAC

Saint-Jean Belcier.

C’est la décision dont nous sollicitons le retrait. A wntraris, nous estimons qu’une décision de
dispense devrait etre adoptée compte tenu des caractéristiques de l'opération Guyart et des

mesurcs mises en (euvre.

II.  Sur Pabsence de nécessité d’actualiser Pétude d’impact a I’échelle du périmeétre
de PPopération Guyart

A titre liminaire, il convient de constater que Particle L. 122-1-1 du code de I'environnement
dispose que :

TII. - Les incidences sur l'environnement d'un projet dont la réalisation est subordonnée a la délivrance
dos lors de la délivrance de la premiére autorisation.

de plusieurs autorisations sont apprécie

4 /20
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Lorsque les incidences du projet sur l'environnement n'ont pu étre completement identifiées ni
apprécies avant l'octroi de cette autorisation, le maitre d'ouvrage actualise I'étude
d'impact en procédant a une évaluation de ces incidences, dans le périmétre de
l'opération pour laquelle I'autorisation a été sollicitée et en appréciant leurs
conséquences a I'échelle globale du projet. (...) ». <3

Il résulte ainsi de ces dispositions que P'actualisation d’une étude d’impact devant étre menée
dans le cadre de la réalisation de projets globaux visés par cet article, a Iinstar des ZAC

- (Evaluation environnementale : guide d’interprétation de la réforme du 3 aofit 2016, Ministere de la
N transition écologique et solidaire, p. 29), ne peut que porter sur le périmétre de 'opération
o pour laquelle est sollicitée une autorisation qui succéde 2 Pautorisation initiale (par
. exemple, comme au cas présent, un permis de construire situé dans la ZAC), et non a 'échelle
- de entier périmétre du projet global (la ZAC).

o= En effet, une telle actualisation d’ensemble ne saurait relever que de la personne publique ayant

eu l'initiative de 'autorisation initiale (par exemple la ZAC : art. R. 311-2, code de 'urbanisme).

: A cet égard, il n’est pas inutile de rappeler que le projet de loi d’accélération et de simplification
e de I'action publique (¢ article 23) déposé le 5 février 2020 au Senat, tel que commenté par le
o Conseil d’Etat dans son avis du 30 janvier 2020, confirme qu’une actualisation réalisée dans le
Eeres cadre de Particle L. 122-1-1 du code de I'environnement ne peut concerner que le périmetre
g de PPopération pour laquelle une demande d’autorisation « successive » a ¢€té sollicitée, et non
;2 le périmetre du projet initial.

Dans ces circonstances, et conformément aux dispositions précitées, il - .-
apparaitrait impossible de mener a bien une actualisation de 'étude d’impact initiale
a I’échelle de ’ensemble du périmétre de la ZAC. -

En tout état de cause, ’ensemble des incidences de l’ﬁpéraﬂﬂn_ Guymad’m-déi&
été pris en compte, comme le confirment les éléments complémentaires ci-aprés.

A.  Sur les méthodes mises en ceuvre concernant la pollution du sol

Comme indiqué en annexe 14 du dossier de demande d’examen au cas par cas, l'opération
Guyart se situe sur une emprise faisant état de existence de six anciens sites BASOL.

Le rapport d’analyse de pollution des sols du 17 juillet 2017 réalisé par le bureau d’études Soler
Environnement (Annexe n° 2) a conclu a la présence de remblais présentant une

A 1 o
contamination en métaux lourds et en composes Organiques (HCT) (Annexe n° 2, p. 46).

Reste que, ce rapport conclut au niveau assez modéré de cette pollution, tout comme a
Pabsence de pollution significative des argiles qui pourraient toutefois présenter un caractere

non inerte (Annexe n° 2, p. 46).

Au total, le rapport poursuit :

-
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« compte tenu des teneurs retronvées sur 'ensemble dy site et du projet envisagé qui prévoit un niveau

de sous-iol @ usage de parkings, les terrains ne devraient pas présenter de risque
sanitaire pour les futurs occupants » (Annexe n° 2, p. 46).

Il affirme aussi qu’ :

« aucune mesure de gestion particuliére n’est donc a priori a prévoir dans le
cadre d’un projet de bitiments sur un niveau de sous-sol ».

Aux termes de cette analyse, le rapport conseille :

® une évacuation hors site des remblais superficiels qui présenteraient les annma]ie@ N»dﬂ ?
@ﬁﬁ importantesj(Annexe n° 2, p. 46) ;

. ® une ¢vacuation en filiere spécifique de type ISDND s’agissant des déblais extraits dans
— les argiles sous-jacentes qui pourront le cas échéant présenter un caractére non inerte
TF“- (Annﬂxﬂ n° 2-, P 47}.
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el Compte tenu du caractére limité du risque lié aux pollutions pouvant exister sur le site, et de
e notre engagement a suivre strictement les recommandations de ce rapport s’agissant de
- Pévacuation des déblais et remblais (Annexe n° 3), les enjeux en terme de pollution du site
v ok - apparaissent modérés et sont a ce titre dament pris en compte par le projet. 1

B. Sur la gestion du risque inondation

I’emprise de P'opération Guyart est située en zone jaune du PPRI de Bordeaux, laquelle
correspond 2 un secteur urbanisable avec limitation des établissements sensibles.

-
--------

Extrait plan PPRI
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Comme le montre la superposition avec la carte référencée 8310214 et révisée en décembre

Zﬂﬁ.ci-dtssnus dans le cadre du porter 2 connaissance, le projet Guyart se trouve entre
les niveaux 5,25 m NGF et 5,36 m NGF.

SR
.. it ::?‘.",.' ;

Il en résulte donc qu’au sein de cette zone, la construction de certains établissements sensibles

e est admise a la condition que le niveau du plancher soit situé au-dessus de la cote de seuil visée
] e ———

Eécédt:nunent.

Les établissements sensibles concernés par cette limitation sont donc, selon le réglement du
PPRI, les ERP accueillant des personnes vulnérables et a mobilité réduite, ainsi que les
établissements a valeur économique élevée (¢f. ci-apres extrait du réglement du PPRI).

T/20

b, 2 , iy S
T i Gl TH S IR VRN YT = = » w‘;- ™

- s - L a
- e, e Syl £ 1 _J:' g i #O _I:'_- d
- - L5 T - i T L e Akl
L i [l = . g » . = iy o = e 5 .
e, o A e Tt TR CaCHe i e A

) 3 -
(K 3 =f 3 Ay ML
s : ‘-%M = Sl +""_'I£"‘l-"-":=' o
- gl W, el - e . ‘r.,f‘ll-' Pl ;
- =g £ S "#:*l:ﬂ ?q. 'l-".._- e b L e &aw‘ﬁ__ﬂ-.__ o .
S R i e s Vo G s iy . 1y e Aok S0 e e L i g i 2



Plancher au-dessus de CS 10X
Niveau refuge

# Emde de vulnérabilité
(zone d'accumulauon)

-

Planches au-dessus
de CS exceptionnel

Reéglement PPRI - p. 35

Au cas présent, il convient de remarquer que I'ensemble des niveaux de plancher en RDC de
Popération est situé a un niveau supérieur aux cotes de seuils précédemment visées, et
notamment celle de_5,.36 m NGF déterminée par le potter a connaissance dans le cadre de la
révision du PPRI (Annexe n® 5, 6, 7).

En effet, la cote seuil de 5,50 m NGF forme le plancher de référence de Pensemble de
Popération, et notamment du PESMD (4. ci-apres cotes entourées en rouge).
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Annexe n® 7

Les seuls éléments du programme situés 4 un niveau inférieur a cette cote de seuil sont les
locaux vélos et les locaux de dépot des ordures ménageres. Les locaux destinés a accueillir des
éléments techniques, et notamment les locaux transformateurs respectent également cette cote
de seuil 5,50 m NGF (Annexe n° 7).

La cote de lentrée du parking souterrain est aussi égale a 5,50 m NGF.

De plus, le PESMD ne nous semble pas constituer un « établissement sensible » au sens du
PPRI en ce que ce pole_d’enseignement supérieur n’a pas vocation a accueillit de personnes

En Pabsence de présence d’un établissement sensible au sens du PPRI et, en tout état de cause,
eu égard au respect de la cote de seuil de 5,50 m NGF, bien supérieure a celle imposee, en ce
qui concerne P'ensemble des espaces aménagés du programme (hors ordutesmenagémes et
locaux vélos), Popération apparait respecter les prescriptions existantes et, ce faisant, a pris en
compte les enjeux liés aux risques d’inondation en adaptant le niveau des planchers.

C. Sur le possible rabattement de nappe

ton d’un parking privé souterrain, ainsi que de lexistence d’une
de I'opération Guyart, un possible rabattement pourrait

* 4

Compte tenu de la construc

nappe sub-affleurante dans le secteur
étre envisagé pour la réalisation de ce niveau R-1.
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Cu;;:)m Pindique Pétude géotechnique de conception du 25 septembre 2018 (Annexe n° 8 —
p.-33):

mmmmmmm.hwmmwmumhm
mmﬂmmﬂmmmﬁhmmmmemm
arrivées dépendra de la permeabilite Bidofﬁ:hhfﬂlﬂltd&hh&ﬂdﬁm.ﬂt
sssBntiellement tributaire de la météo. Lors de périodes peu pluvieuses, les arrivées d'eau
étre extrémement faibles, voire nulles.

msm.mmmmmmm.mwmmawm

~Sew, aMlelymd«mﬁwﬁMmmrmu&w
= - aux débits réels afin de minimiser les risques de tassements.
- L'amphhﬂedurabaummmﬁhﬂMpmmmmdemﬂﬂ
— Mmhm&mmmWﬁM{mwﬂm
F-im 50 cm sous le niveau de fond de fouille général).
. Annexe n® 8 —p. 33

En tout état de cause, et dés lors que Pexécution de 'opération Guyart fera I'objet d'un

phasage en deux temps (livraison de la 15 tranche prévue en 2022, et de la seconde en

2025), qui concerne également la construction du parc de stationnement souterrain, les deébits
de pompage attendus devraient ctre les suivants.

suriace S Lmz
Mature de laguilere sl F
___permhoriz___1___Kh + B
__Débitsdepointe | G m’/h
Vimon m’
Volume
V1 moin m’
REGIME DLE indicatif D

Annexen® 9-p. 3

Il en ressort donc que seule une déclaration au titre des dispositions de Particle L. 214-1 du
ctre faite (étant précisé que tel devrait également étre le cas,

code de Penvironnement devra €
méme dans le « scénario pessimiste » dont les volumes rejetés n’excédent pas 200 000 m?

(Annexe n° 9).
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Au regard de ces €léments, nous nous engageons a suivre les prescriptions de notre bureau
d’étude s’agissant du rabattement, s'il s’avérait nécessaire, et notamment en ce qui concerne le
traiferment des eaux a rejeter (Annexe n° 8 — p. 34 et s.).

Il ressort donc de Pensemble de ces éléments que le volume du rabattement de nappe
susceptible d’étre entrainé par la réalisation des travaux du souterrain sera, compte tenu du
phasage en deux temps de lopération, considérablement réduit et relévera ainsi d’une
déclaration au titre de la loi sur eau. Les enjeux sont ainsi pleinement identifiés et pris en
Eﬂl'ﬂptﬂ par nos SOCIEtes.

- D. L’impact de Popération en terme de bruit et de lumiere
=4 La réalisation de 'opération Guyart devrait v raisemblablement améliorer la situation existante
. s'agissant des émissions lumineuses et des nuisances sonofres au sein de cet 1lot.

Celui-ci est actuellement étroitement lié aux activités nocturnes, du fait de Pimplantation de
- 2 4 ? ; = ool
3 nombreuses discothéques et bars de nuit, lesquels disposent notamment d’enseignes
lumineuses en facade des quais de Paludate.

e et Discothéque La plage — Quai de Paludate
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- Quai de Paludate (sortie rue Guyart)
s A titre d’exemple, « La Plage » située au sein de Ilot Guyart, réputée étre la plus grande
T discothéque d’Europe, occupe actuellement pres de 10 000 m* de SDP.

F Lérude d'impact de 2013 identfie toutefois les nuisances sonofres causées par ces
' établissements, comme uniquement secondaires, du fait des obligations réglementaires devant
étre respectées par ces €tablissements.

e LES SOURCES DE BRUIT
ooy 4 Observées de maniére empirique, au niveau du site du projet, les principales sources de bruit proviennent
=232 du trafic routier et du trafic ferroviaire. Les annonces SONOTES amises depuis la gare Sainit-Jean sonl
> S, également 4 l'origine d'une certaine géne, ponctuelle, pour le voisinage proche
—ra De maniére secondaire, nous pouvons aussi noler la présence de sources ponctuelies de bruit, tels les
"o stablissements de vie noctumne ((discothéques et bars dansants (Le Comptoir du Jazz, La ., Club 15,
e ...)) le long des quais et les activités industrielles recensées (cf. chapitre sur les installations classées). Le
Sl T e bruit eng andré e 3 ivement | aux CONVers ations des personnes sortant de ces soirees el non a
oy T aclivité en =lle-méme dont les locaux bénéficient d'une isolation suffisante imposee par la reglementation.
= Etude d’impact (juin 2013) - p. 165
= ?’l__ La présence de sources ponctuelles de bruit, tels les établissements de vie noctume (discothéques el bars
o e dansants), le long des quais et les aclivités industrielles recensées n'apparait pas a l'origine de géne
St~ sonore spécifique compte-tenu de I'obligation réglementaire des établissements concemées a respecter
*'T - des niveaux acoustiques précis a |'intérieur de ces établissements.
e Etude d’impact (juin 2013) = p. 177

s I’étude d'impact n’identifie pas plus de géne lumineuse propre au quai de Paludate, et ne releve

| que celle existant notamment le long des boulevards.
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site du projet est caractérisé par une ambiance particuliérement lumineuse. Les principales sources

de poliutions lumineuses du site du projet sont celles de I'exploitation ferroviaire (la gare Saint-
n), les éclairages des enseignes automobiles et des activités (bars de nuit, restaurants) le long des
levards ainsi que I'éclairage public des voiries, notamment celui du Boulevard des fréres Moga. Les
nmalas conséquences potentielles induites par des éclairages inadaplés et trop nombreux sont les

* géne visuelle, probléme de sommeil voire de rythme cardiaque pour 'homme ;

* consequences écologiques voire perte de biodiversité suite & la modification des conditions de vie

de la faune et de la flore adaptées & une certaine situation lumineuse (animaux diumes ou
nocturnes, ...).

prise en compte de I'ambiance lumineuse dans le cadre du projet urbain représente un enjeu
le bien-étre de la population et pour les conditions de vie des espéces animales et végétales.

Etude d'impact (juin 2013) - p. 169

Au cas présent, la réalisation de I'opération Guyart dans ce quartier sera de nature a réduire,
. en tout état de cause, les nuisances sonores et lumineuses existantes au sein de ce secteur.

Comme vu précédemment, la réalisation du projet impliquera une réduction substantielle de

X la surface affectée aux discothéques, puisque seule une surface de prés de 3 695 m* sera
occupée par les établissements de nuit (contre prés de 10 000 m? actuellement uniquement par
I'établissement « La Plage »).

Les maitres d’ceuvre de Popération ont ainsi séparé de maniére étanche les éléments affectés a
ces activités de ceux affectés a 'habitation (Annexes n° 10, 11).

Les établissements de nuit ainsi que le bar en moffgp seront ainsi positionneés uniquement au
niveau du quai de Paludate au Nord de la parcelle (faisant face a la MECA, qui n'est ouverte
que le jour, et 4 un parc de stationnement public), tandis que les batiments d’habitation le

seront au Sud.

La configuration de I'opération a ainsi été pensée de manicre 2 prendre en compte le bien-étre
de la population — qu’elle soit située dans 'opération ou dans le voisinage direct de celle-ci —
par une séparation physique marquée de ces usages.

Sagissant enfin de la pollution lumineuse, opération respectera I'encadrement strict prévu en
la matiére par l'arrété du 27 décembre 2013 relatif 4 la prévention, a la réduction et a la
limitation des nuisances lumineuses (extinction des luminaires au plus tard une heure apres la

fin de 'occupation des locaux, ex.).

Fu égard 4 ces éléments programmatiques qui ne pourront quassurer une meille

des populations aux nuisances sonores et l!mameusc-szﬁt compte tenu du respect des norm
en vigueur en matiére acoustique et de pollution lumineuse (Annexes n® 10, 11), Popération
il!m-.i.ﬂﬂ-w- oy M S S  aas e 3
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E.  L’impact de Popération en terme de stationnements et de transports

; Les stationnements prévus pour Popération Guyart

Conformément aux besoins reglementaires fixés par le PLUi de Bordeaux Métropole,

3 - . ’ . . - .
lnp'erannn prevoit la construction de 331 places de stationnement au sein du parc de
stationnement privé situé en R-1.

Ce parc de stationnement ne sera pas ouvert au public.

? # - # . N . . . " 8
[ opération, conformément 'objectif de mutualisation des places de stationnements mis en
ceuvre a P'échelle de la ZAC et plus largement de la Métropole, appliquera également ce
principe au sein de ce parc de stationnement souterrain.

En effet, le respect des prescriptions réglementaires du PLUi 3.1 de Bordeaux Métropole en
=~ matiére de stationnement a donné lieu a2 une mutualisation des places de stationnement créées,
e compte tenu de la diversité des destinations de Popération qui impliquent des occupations de
ces derniéres non concomitantes (plus particuliérement en ce qui concerne les futurs habitants
et les usagers des bureaux).

De la méme maniére, lopération respectera les besoins en terme de stationnement des vélos

s qui s’élévent, pour ensemble de 'opération, a environ 823 m? de locaux devant étre affectes
ey a cet usage.

-

..

~, . . n - L # " . = # L - - . .i' ®
<. Il convient de remarquer a cet égard que 'opération se situe idéalement a proximité immediate
<a du débouché de la piste cyclable des quais de Garonne, qui constitue un des axes cyclistes
Ficg majeurs de I'agglomération bordelaise.
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2. L’insertion de P .

iui:;zﬁ?ﬁl:spﬂ? d:as d.ispﬂﬁéﬁﬂﬂs existantes en matiére de stationnement et de Pobjectif
2 e 1, Toperaton Guyart s'inte 1 ,
diversification des y tegre plus largement dans la dynamique de

o €S transports alternatifs a la voiture au sein de la ZAC Saint-Jean Belcier,
cxaminee par Pétude d’impact de ce projet global.

Alns1, 1"?13&“ de Popération se situe dans un secteur ou I'offre de transports en commun est
particulierement forte

® proximité immédiate avec la Gare Saint-Jean ;

-~

e

>3 |
i ® au meme endroit, se situe la station de tramway Gare Saint-Jean, ou passent les lignes
e de tramway C et D ;

-~ de nombreuses lignes de bus a fort cadencement marquent des arréts a proximité du
ey,

-

B

™

site (ligne 10, 11, ainsi que les lianes 9 et 10 dont les terminus sont situés Gare Saint-
Jean) — ef annexe n° 12.

. De plus, existent dans un rayon de 500 m de 'opération cinq parkings publics d’une’ caPacité
totale de 2 285 places (dont le parking « Parcub Paludate » situé juste en face de Popération).

s
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el

ir
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ey

I.’opération participe également a la volonté de diversificatinn des tzﬂdtl‘—:s de u:;iﬂmﬁ ;1;
bénéfice de transports doux, notamment au regard de lunpnrta:}ce ef.‘uczux e ;n i
sur Pemprise de 'opération, des nouvelles p;Lsn:sL r;yfflables‘ devant ctre cree;s anlsit ée) 1:Jvaimi o
de la ZAC Saint-Jean Belcier (dailleurs connectees a un réseau emstat;.t ?tPE qua _n;é o ;.;g
de la création d’un espace public commun « VIP » (Vélo-Intermodalité-Pieton) si

de 'opération.




Etude d’impact (juin 2013) - p. 31

De la méme maniére, le projet sera interconnecté au réseau de transport en commun, existant
(bus, tram, transport ferroviaire), mais aussi futur, dés lors que cette offre de transport va étre
complétée a 'horizon 2020 par le passage d’une ligne de transport en commun en site propre
(arrét Rue des Terres de Borde au pied de 'opération) ainsi qu'un bus a haut niveau de service
? (dont un arrét sera également situé au pied 'opération, quai de Paludate).

Annexe n ° 12
En ces points, 'opération Guyart s’inscrit ainsi pleinement dans 'exécution du projet global

de la ZAC Saint-Jean Belcier compte tenu des caractéristiques de 'opération et des éléments
programmatiques de la ZAC en matiére de stationnement et de transport (Annexe n® 12).

#
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F. Surlﬂ leinﬂ ) R Ty 1 »
P intégration de P'opération dans le projet de ZAC Saint-Jean Belcier

Comme indiqué dans la décision |
£y L] nﬂ d 2 o 4 ‘l - H L
constitutif du Pmiﬂ gl()b al de K Z_Al(l: U t..]' b‘;f' 2? 1?: Iﬂpﬁl’ﬂﬂﬂﬂ GU‘Y&H est un elément

Cette opération s’in )
o sere dans le secteur « Le domaine de Paludate », identifié par I'étude

A3
Etude d’impact (juin 2013) — p. 31

2y Le plan guide de la ZAC identifiait également I'illot Guyart comme un secteur devant faire
Pobjet de mutations.

A ce titre, opération Guyart s'intégre pleinement dans le projet de ZAC Saint-Jean Belcier.

Elle s'insére tout autant dans la programmation urbaine initiale qui était définie, dans I'étude
d’impact de juin 2013, comme suit.



d’impact (juin 2013) - p. 13

E’-::l effet, confonfmémmt au relevé des surfaces au sein de la ZAC — déja construites et devant
lf—.';tt‘ﬁ = communiqué par 'EPA Euratlantique (Annexe n° 13), I'opération Guyart assure la
réalisation de cet objectif initial (les chiffres communiqués par PEPA intégrent d’ores-ct-déja
la surface de plancher créée par 'opération Guyart).

Activités,
Destination | Logements | Bureaux |Hotellerie | commerces, TOTAL

Quartier équipements

CENTRE D'AFFAIRES ARMAGNAC | 27745 43356 | 10858 6709 88668

ARMAGNAC SUD 5373 16687 0 3432 25492

AMEDEE SAINT-GERMAIN 52894 26566 | 2464 6353 88277

SAGET 3897 6469 | 11269 45697 67332
PALUDATE 55817 | 94636 | 14229 | 33889 198571
y ARS 122361 | 29402 0 31548 183311
” CARLE VERNET 33903 12667 0 1080 47650
-, MIN 0 0 0 0 0
. TOTAL Surface de plancher 301990 | 229784 | 38820 | 128707 699301
Annexe n° 13
- Comme cela avait été indiqué dans le dossier d’examen au cas par cas communiqué en
= novembre 2019, la surface de Popération Guyart n'excédera en aucun cas le seuil des
: 40 000 m?.
:’ Selon le bilan des surfaces de Popération en date du 27 janvier 2020 (Annexe n° 14), la surface
= rotale de Popération s'établira 2 38 650 m? de SDP.

Outre une intégration de Popération dans le projet global de la ZAC Saint-Jean Belcies
cette derniére ne dépassera aucunement le seuil de 40 000 m?.

F. Sur la proximité du site Natura 2000 de la Garonne



F.n effet, la désignation de la Garonne en tant que site Natura 2000 a été justifiée de par son
importance pour plusieurs espéces aquatiques et végétales :

¢ Mammiferes : Loutre d’Europe et Vison d’Europe ;

e Poissons: Lamproie marine, Lamproie de Planer, Lamproie de riviere, Esturgeon,
Grande Alose, Alose feinte, Saumon Atlantique, Bouivere et Toxostome ;

e Invertébrés : Cordulie a corps fin ;
Plantes : Angélique des Estuaires.

Or, du fait de la situation géographique du site de 'opération Guyart, la réalisation du projet
n’engendrera aucune incidence significative de nature a remettre en cause l'état de
conservation des habitats et des espéces ayant entrainé la désignation du site de la Garonne.

Au regard de Pensemble de ces éléments complémentaires, nous sollicitons le retrait de la
décision du 20 décembre 2019 par laquelle vous avez soumis la réalisation de Popération
Guyart 2 une actualisation de ensemble de I’étude d’'impact de la ZAC Saint-Jean Belcier et,
statuant 4 nouveau, 'adoption d’une décision dispensant ce méme projet de toute actualisation
compte tenu des données et informations fournies par le présent recours et ses annexes.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, en I’assurance de nos salutations les plus

respectueuses, A 1 77/a2../ s

ADIM NO AQUITAINE ICADE PROMOTION
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Annexes :

1- Décision n® F-075-19-C-00120
2 = Rapport pollution des sols
3 — Note gestion des terres

4 — PPRI (porter A connaissance 2015)

- 5 = Note impacts inondation (maitre d’ceuvre)

- 6 — Attestation prise en compte risque inondation (maitre d’ceuvre)
B 7= Plan RDC

T 8 — Etude géotechnique Sol conseil 2018

.; 9 = Note technique Soler 2020

| 10 — Note impacts bruits et pollution lumineuse (maitre d’ceuvre)
b

g 11 - Plan facades

:‘" 12 - Extrait étude de sécurité

13 — Attestation surfaces a Péchelle de la ZAC
14 - Bilan des surfaces Guyart 27/01/2020



	PHOTO-2020-03-19-10-13-22
	PHOTO-2020-03-19-10-13-24
	PHOTO-2020-03-19-10-13-26
	PHOTO-2020-03-19-10-13-28
	PHOTO-2020-03-19-10-13-29
	PHOTO-2020-03-19-10-13-31
	PHOTO-2020-03-19-10-13-34
	PHOTO-2020-03-19-10-13-36
	PHOTO-2020-03-19-10-13-37
	PHOTO-2020-03-19-10-13-38
	PHOTO-2020-03-19-10-13-39
	PHOTO-2020-03-19-10-13-40
	PHOTO-2020-03-19-10-13-41
	PHOTO-2020-03-19-10-13-42
	PHOTO-2020-03-19-10-13-43
	PHOTO-2020-03-19-10-13-45
	PHOTO-2020-03-19-10-13-46
	PHOTO-2020-03-19-10-13-47
	PHOTO-2020-03-19-10-13-48
	PHOTO-2020-03-19-10-13-49

