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Préambule relatif a I'élaboration de I'avis

L'Autorité environnementale® du Conseil général de I'environnement et du développement durable (CGEDD),
s'est réunie le 9 novembre 2011 a Paris. L'ordre du jour comportait, notamment, I'avis sur le projet de la ZAC
Vidal (commune de Rémire-Montjoly, Guyane).

Etaient présents et ont délibéré : Mmes Guerber Le Gall, Rauzy, Guth, Steinfelder, MM. Badré, Barthod,
Caffet, Clément, Lafitte, Lagauterie, Lebrun, Letourneux, Rouqués , Schmit, Ullmann, Vernier.

En application du § 2.4.1 du réglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants cités ci-dessus
atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a
mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

Etait absent excusé : M. Féménias

N'a pas participé a la délibération, en application du 8§ 2.4.1 du réglement intérieur : Mme Vestur

* *

L'Ae a été saisie pour avis sur le projet de la ZAC Vidal par un courrier en date du 9 aolt 2011 du préfet de
Guyane.

L'accusé de réception du dossier complet par le président de la formation d'autorité environnementale du
CGEDD est en date du 12 ao(t 2011.

Par courrier en date du 17 aot 2011, elle a sollicité I'avis du préfet de Guyane, au titre de ses compétences
en matiere d’environnement.

Sur le rapport de Madame Mauricette Steinfelder, I'Ae a formulé l'avis suivant, dans lequel les
recommandations sont portées en italique gras pour en faciliter la lecture.

1 Désignée ci-aprés par Ae
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Résumeé de l'avis

Le projet d'éco-quartier Vidal de la commune de Rérvontjoly (Guyane) offre un potentiel
d’aménagement innovant pour environ 1400 logemerdans un site de grande qualité paysagére qui
présente des atouts par sa continuité avec unusagtganisé de la commune, sa situation a la @aisé
grands axes (vers Cayenne, vers |'aéroport de Rdwobau et le port de Dégrad de Cannes), la maitrise
fonciére presque entiérement publique (dont 43 @ ENAFU), et son intérét patrimonial historique,
naturel et culturel (site inscrit au titre de lade 1930). Certains de ces atouts, tels la quadigepaysages et
I'intérét patrimonial, représentent des enjeux lgedinvient de valoriser dans le parti d’aménagemiat
ailleurs, le site présente des contraintes majeeresnatiére hydraulique ; leur prise en compteeat |
traitement sont impératifs avant toute approbatiomiossier de ZAC.

Le projet répond & une forte demande en logememr s égquipements publics et propose un projetreothé
articulé avec l'urbanisation voisine. Il a faitbj@t d’'un concours de maitrise d’ceuvre urbaine @&02Le
lauréat, le cabinet Marniquet, a fait reposer sajep sur les grands principes du développemerdder.
mixité sociale, économie d’espace, mise en valeysggére, gestion hydraulique innovante, principe d
mise en place de transports en commun et de chemairie privilégiés pour les piétons et les cyclistes
proximité des services et des commerces, 50% dertiie consommée produite sur place, construcbams
climatiques, utilisation de matériaux locaux ettiggration des citoyens. Le projet est présentéancours
EcoQuartier 2011du Ministére de I'Ecologie, du déppement durable, des transports et du logement.

L'étude d'impact est bien documentée sur I'étatiahi et les impacts du projet ; toutefois, elld es
insuffisante sur les mesures envisagées pour snppriéduire ou compenser les impacts du projetdeu
surcroit sont le plus souvent présentées commprdpssitions au maitre d’ouvrage et non des engagem
de celui-ci sur des mesures précises, avec éctgancelts prévisionnels.

Dans I'état actuel du dossier, I'’Ae recommandeatapéter I'étude d'impact par des engagements PiECi
maitre d’ouvrage sur les mesures envisagées poprisier, réduire ou compenser les impacts du peijet
de les accompagner d’éléments chiffrés sur leur. col

Ces engagements et la maniere de les adapter astataiions de terrain sont d’autant plus impostautil
demeure des incertitudes nombreuses sur la migeiaudu dossier et sur ses impacts.

Dans une région marquée par des évenements plus@ueres, I'Ae recommande au titre de la directive
projet et sans attendre I'application ultérieurelaldoi sur I'eau, qu'une étude hydraulique complsbit
effectuée avant approbation du dossier de crédgéatAC.

L'Ae recommande que les aménagements, qui doiespecter les prescriptions du zonage du PPRi,tsoien
dimensionnés pour faire face aux évenements plyuveceptionnels et qu’ils veillent a compenser les
futures imperméabilisations comme les désordresranfiques existants et les éventuels remblais et
s'attachent a prévoir un fonctionnement hydrauligiee la zone satisfaisant tant du point de vue de
I’écoulement des eaux et des risques d’inondatiate gollution (démontrer I'efficacité du systemmeisagé

de noues visant a ralentir les écoulements et adeeminer vers des ouvrages de stockage péripkériq
avant rejet vers le milieu naturel : pripris ou @ax nord-sud et Lacroix) que du point de vue shngita
(risque de développement de micro cuvettes propiceteveloppement de larves de moustiques).

L'Ae recommande que les mesures proposées daras$ed pour minimiser les impacts sur la fauneaet |
flore soient reprises explicitement dans les asdtions qui seront délivrées et dans les cahiergllarges
pour les maitres d’'ceuvre et les entreprises. L&mmmande notamment que le principe d’étagement des
lisieres, de la préservation des arbres remargsi@bldes continuités écologiques, particuliéreraarte qui
concerne les milieux humides dont le marais de Bgmud, se traduise par des engagements concrets.

S’agissant d'un éco-quartier , I'’Ae recommandesuivi rigoureux du chantier par un ingénieur écalg
sur la base de cahiers des charges précis poundéiees d’ceuvre et les entreprises (notamment fgour
programmation dans le temps et l'espace des défriehts et la réalisation des aménagements

2 FNAFU : fonds national d’'aménagement foncier imba
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hydrauliques).

L'Ae recommande que le projet définitif de ZAC mtiéénne et explicite son axe fort de transportsentilis

et de modes de déplacement doux et que les cuitéstcompétentes s’engagent a intégrer ce sedsag
leur réseau : sinon cette orientation majeure, Wustantielle & I'éco-quartier, restera virtuelle méme, le
raccordement aux grands axes gérés par le coéseitg) devra-t-il étre validé par ce gestionnaire.

En vue de la mise a enquéte publique du dossigAdr des engagements précis devront étre donndegar
maitres d’ouvrage sur les réseaux d’eau potald@assainissement, sur la localisation définitivdalstation
d’épuration et de son exutoire, ainsi que sur leecte et le traitement des déchets ménagers

L'Ae a par ailleurs noté que, selon le dossierlgua été soumis, la définition du projet « va caitire des
évolutions en fonction des contraintes et/ou oppoiés urbaines, paysagéres, hydrauliques, forssiére
topographiques... ». Son avis portant évidemmentesdossier qui lui a été soumis, elle souligne sjues
évolutions dépassaient les simples ajustementsnarge, la procédure de recueil obligatoire deasos sur

le dossier de création de ZAC et son étude d’'impagiourrait plus étre considérée comme respestéme
nouvelle saisine s'imposerait.

L'Ae a fait par ailleurs d’autres recommandatiohssgponctuelles qui se trouvent dans l'avis déaill
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Avis détaillé

1 Obijectifs de l'opération

L'opération consiste en un projet de création dZAE éco-quartier sur la partie nord du secteurVaitué

a l'ouest du bourg de Rémire dans un triangle d@ipar le carrefour Adélaide Tablon et deux ades
transport majeurs : a l'ouest, la Matourienne (&dRvers I'aéroport , a I'est, la route (ex RN3) ganduit
au port de Dégrad de Cannes et, au sud, a prédimihédiate du lycée Damas et de zones humides (€an
dossier dénommées « domaine public lacustre > dst bordée a I'est par le canal Beauregard &oalc
Lacroix) et traversée a l'ouest par le canal nard-d.a zone couvre une superficie d’environ 78 ha e
grande partie incluse dans un site inddst plus de 1000 ha correspondant a I'ancienneatiaini Vidal.
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Figure 1 du dossier : localisation du secteur Vidalniveau de I'lle de Cayenne

Il s’agit d'une opération d’'aménagement portanteswiron 1400 logements, des équipements publes, d
zones d’activité et de commerce et des zones @& ldont le programme reste a définir préciséent
L'opération est menée a linitiative de I'établissent public d’aménagement en Guyane (EPAG) en
partenariat avec la commune de Rémire-Montjolyséissont portés candidatd’'appel a projet EcoQuartier
2011 du ministére de I'écologie, du développememible, des transports et du logement (MEDDTL).

3 Inscription a linventaire des sites et monuteenaturels par arrété ministériel du 21 octobr&219
L'inscription oblige, sur les terrains compris ddes limites fixées par I'arrété, I'obligation de pas procéder a des
travaux autres que d’exploitation courante et a&ti@gn normal des construction sans en avoir d@déinistration
, quatre mois a I'avance (article L 341-1 du codd’'ehvironnement)

4  L'étude d'impact indique (chapitre 9.4.2 p.gbe le projet se construirait en fonction des eontes : « Au fur et
a mesure de I'élaboration du projet, le périmétrdeeplan masse évoluent en fonctions des conéwiet/ou

opportunités urbaines, paysageres, hydrauliquesijdres, topographiques... »
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2 Le projet et ses finalités

2.1 Historique et concertation

LEPAG®, établissement public industriel et commerciakecipar décret du 31 octobre 1996, a pour
« missions la production de terrains a batir, gpalement pour le logement, la production d’unkeeofle
terrains a vocation agricole, le portage du fonprur la réalisation de ses missions ou pour lepterdes
collectivités territoriales ou locales ».

On peut citer parmi ses réalisations récentes dremad’urbanisme la ZAC de Soula & Macouria, a une
quinzaine de kilomeétres de Cayenne, et la ZAC ldilisa Cayenne. La ZAC de Soula, sur une supediie
395 ha, prévoit la construction de 2600 logememist 0% de logements aidés. La premiére tranche
fonctionnelle d’environ 1000 logements est en calmshevement. La ZAC Hibiscus porte sur 25ha dans
secteur urbanisé attenant au péle universitair&ugane et prévoit la construction de 666 logemedds
655 chambres d’étudiants ainsi que des commercadieités, un plateau sportif, un groupe scolatrene
maternelle. Les travaux de terrassement ont comgnenc

LEPAG affiche une volonté de favoriser I'accessian logement pour tous, de lutter contre le
développement de I'habitat « spontané » et de ppane vision nouvelle de 'aménagement en Gugane
travers du concept de « ville durable tropicale ».

Pour la bonne information du public, 'Ae recommamdde présenter une carte situant I'ensemble des
ZAC créées, décidées et envisagées (a des stadmealsion variables) par 'EPAG sur I'lle de Cagre
et les communes limitrophes.

C’est dans ce contexte que le maitre d’ouvragganisé un concours de maitrise d’ceuvre urbaine
autour d’'une démarche d’éco-quartier dont le juegtsréuni une premiére fois le 30 juin 2009
pour une pré-sélection, puis les 19 et 20 janwdi02sous la présidence du maire de Rémire-Mont-
joly, pour arréter le choix entre les 3 candidatgés en lice. Les objectifs du concours ZAC étaien
6 .

- « de répondre a la forte demande en logementstaniveau communal qu’intercommunal,

- d’apporter une réponse aux besoins en équiperpabtgs et services de proximité (écoles,
colleges, commerces),

- de proposer un cadre de vie agréable aux hahitants

- de maitriser I'urbanisation des terrains inoccupésoximité du bourg de Rémire et la col-
line Vidal,

- de garantir la réalisation d’'un programme urbaihé&ent en assurant une mixité sociale et
une qualité urbaine. »

A ces critéres se sont ajoutés des critéres « gadier » : « le quartier comme piece de la vile,
quartier comme identité, I'écologie comme différeniapproche globale. »

Parmi les critéres environnementaux figuraient lsepen compte des milieux naturels, de la
consommation d’espaces naturels, des risques snmugs, des paysages et du patrimoine, de I'ur-
bain (densité, foncier), des énergies renouvelaildes transports et les logements projetés.

5 Extraits du site http://www.epag.fr
6 Chapitre 9.3 du dossier
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Le projet du cabinet Marniquet a été retenu a Esgunanimité. Il s’organise autour des enjeux
de cohérence territoriale (fonctionnement en syeeagec le territoire d’agglomération Cayenne,
Rémire-Montjoly ), d'offre de logements face a lenthnde régionale et aux inégalités sociales
(1400 logements, mixité sociale), de moindre comeation d’espace (densité urbaine) et de mixité
des fonctions (acces optimisé aux aménités dellig, vil'intégration de qualité environnementale
(préservation, restauration, valorisation des na@sss naturelles et intégration des contraintes lié
aux risques et aux pollutions), d’émergence d’'umevelle culture urbaine.

S’agissant de la concertation, I'étude d’'impacidné que des réunions de comité de pilotage ras-
semblant 'ensemble des acteurs concernés (éllssaemmune, citoyens, représentants des collec-
tivités territoriales et des administrations) sorganisées tout au long du processus de création de
la ZAC. Un débat avec le public « dont la dateaestixer » est également envisagé (I'annexe 7 au
dossier la prévoit de juin a décembre 2011...). Lapithe 5 .4 qui traite de la concertation est peu
développé sur la participation des citoyens qucependant mise en avant dans « les principes de
la ville durable » a 'Annexe 7. Il évoque peu kture du portage politique du projet par la vilee d
Rémire-Montjoly. L'Ae rappelle qu'un éco-quartiestde fruit d’'une démarche de co-construction
entre tous les acteurs concernés, dont la comnatindans la mesure du possible, les futurs habi-
tants, les riverains, les acteurs économiques...

L'’Ae recommande que le chapitre sur la concertatipublique, intrinséque a un projet d’éco-quartier,
soit davantage développé dans le dossier et quepdissions soient apportées sur I'implication dane
projet de la commune de Rémire-Montjoly ainsi quar des modalités et les dates envisagées de la
concertation.

2.2 Le contexte dans lequel s'insére le projet

La Guyane, qui compte 206 000 habitants, conngitidda fin des années 1990une tres forte croissance
démographiqué La Guyane a en effet gagné 50 000 habitants ps&i du quart de sa population, depuis
1999. Cette croissance démographique, la premiérErdnce, s'accompagne d'un taux de chémage qui
dépasse les 20%. La population est concentrée gnitdasur les 3 grandes villes du littoral : CayenSt
Laurent du Maroni, Matoury.

Située sur « I'lle de Cayenne », Rémire-Montj@gt une commune a vocation résidentielle qui compte
19 237 habitants et un taux de chémage de 11,5%. Comme sur lessautiles du littoral guyanais,
'urbanisation s’est construite autour de quasti&olés les uns des autres formant une agglom@érati
urbaine discontinue. Le projet de ZAC affiche comline de ses objectifs une bonne articulation aleec
bati existant de l'autre cété du canal nord-sudieetia route qui méne a Dégrad des Cannes ; letproje
« venant recoudre la ville, par l'utilisation dentecreuses et d'un axe structurant majeur ». Getigition
intéressante n'apparait pas assez dans le ddsssgproblématiques de liaisons avec le tissu urbsistant,

de proximité domicile-travail, d’intégration urbairet de proximité avec la zone d’'activités et let e
Dégrad des Cannes, la commune de Matoury et notatienEAC Concorde ne sont pas évoquées.

L'’Ae recommande que l'intégration avec le tissu @ib existant de la commune de Rémire-Montjoly et
que les liens avec la commune voisine de Matouriest développés dans I'étude d’'impact ainsi qus le
aspects relatifs a la proximité domicile/travail.

7  Présentation de I'éco-quartier Vidal lors d’wéanion publique le 20 mai 2011 voir le site dePAE
http://www.epag.fr/operations/operations-urbairersire-montjoly-vidal-montdelice ; plaquette de prétstion de
I'atelier Marniquet (2™ appel & projet éco-quartier-session 2011) Annedte 7tude d’'impact

8 \oir fiche du MEDDTL sur I'appel a projet EcoQuart2011 http://www.developpement-durable.gouvli&P
Ville-Durable.html

9 1999 est I'année de référence de calcul INSEE fgsugvolutions de population

10 Source INSEHRttp://www.insee.fr/fr/regions/quyane/default.asp@e=faitsetchiffres/presentation/presentation.htm
Taux de croissance 3,9 % entre 1999 et 2006 (v&;86s% au niveau national).

11 Population légale 2008 (entrée en vigueur 2011)
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Le périmetre de la ZAC, situé en grande partie diuste inscrit des ruines Vidal, est un enserpblgsager
de plus de 1000 hectares, structurant en termeoninaité écologique entre le Mahury (zone natarell
remarquable, ZNIEFF) et le mont Matoury (réserveurgdle). Il est constitué d’'une formation natueell
boisée, ceinturée par une vaste zone humide eternieésun caractére pittoresdtjehistorique et
archéologique lié a la présence de vestiges d'ooiem@ne habitation colonidfe

La révision du périmétre du site inscrit a été agygg par la DEAL pour détourer la ZAC et les
aménagements existants qui se sont installés dedilans (lycée, aménagements sportifs : stadeinteie
sport, lagunage, site industriel... ), incompatitdeec la vocation patrimoniale du site. La DEAL gaye
parallélement un projet de classement de*s#ter les surfaces restantes ; propriétés de I'Etls ont
vocation a étre cédées au Conservatoire du littoral

Y

Le périmétre d'étude étant situé en site insci@utle d’'impact rappelle a juste titre les conti@sn
réglementaires qui s’y imposent ; elle indique alss mesures de protection renforcée qu'impligee |
classement d'un site.

Toutefois, le dossier traite peu du patrimoinduwel et archéologique alors que les vestiges géstau titre
des monuments historiques sont indissociables id&rét paysager et écologique du site : le pregt
déconnecté (la voie d'acces aux ruines qui esteunde promenade a partir du stade n'apparaitgdns les
schémas) du site historique alors que celui-citd'ddjet d’'une mise en valeur récente par la DAIection

des affaires culturelles, (aménagement du chenancéds aux ruines de I'habitation Vidal, reconstounct
partielle et mise a jour du moulin a cannes).

L'Ae recommande le maintien de la qualité paysagést de la continuité écologique entre collines,
plateaux et plaine humide du site mais aussi dunligoar un cheminement piétonnier avec les ruines de
I'ancienne habitation Vidal. L'Ae rappelle par aidlurs la nécessitée prévoir la consultation de la DAC
(direction des affaires culturelles) pour toute damde d’aménagement, de construction ou de démaiitio
dans le périmetre de la ZAC.

3 Les proceédures

Dans le zonage du SAR le secteur de la ZAC Vidal est classé en « espabanisable a vocation
résidentielle ».

Un schéma de cohérence territoriale (SCOT) estoemscd’élaboratioff. Le projet de SCOT préconise
d’augmenter par densification les zones urbanigdédantes ; pour les bourgs nouveaux et les gacteu

12 Inscription a l'inventaire des sites en 1982ir mote 3 ci-dessus

13 Les vestiges de I'ancienne habitation colorvadial (hors périmétre de la ZAC) sont classés defp999 au titre
des Monuments historiques. Toute transformatioriesbatiment ou I'objet classé, doit faire I'objaine demande
au moins quatre mois avant le début des travauseawu préfet (ABF) en indiquant le détail desarava
effectuer.

14 Site classé (article L.341 et suivants du catdérennement) : les critéres définis patdadu 2 mai 1930 relative a
la protection des monuments naturels et des stesucctére artistigue, historigue, scientifigégehdaire ou
pittoresquevisent a protéger ces espaces patrimoniaux. Bansites classés, les déclarations de travawerdlé
du préfet, aprés avis daithitecte des batiments de FrafaBF). Lespermis de construireu de démolir relévent
du ministre chargé de I'Environnement, apreés q@iisété soumis pour avis a la "Commission dépaeate des
sites, perspectives et paysages". Les aménagep®nisnt étre autorisés dans la mesure ou ils gheid
harmonieusement au site. Les projets de travaux €RGites classés sont instruits par les inspectis sites des
DREAL ou DEAL et sont soumis a autorisation ministie. La publicité y est interdite de maniérealbs, quelle
gu'en soit la forme.

15 SAR :le schéma d’aménagement régional, apprigu¥2 décembre 2000 par le Conseil régional 2triei 2002
par le Conseil d’Etat, est actuellement en révision

16 Le projet de SCOT de la communauté de commumesitre littoral (CCCL) part d’un scénario d’amgeiment
appelé le « collier de perles ». Au centre du enlkonstitué par les bourgs historiques et leévgldppements qui
pourraient étre densifiés, un vaste espace semaége et des coupures d’'urbanisation permettrdieprotéger la
biodiversité.
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urbanisés de Matoury et de Rémire-Montjoly, la @énmoyenne préconisée serait de 33 logements a
I'hectare.

Le POS de la commune de Rémire-Montjoly, approuvénai 1983 puis révisé en 1992, est a nouveau en
révision depuis 2003. Le périmétre de la ZAC estcerné par des zones INA, zones naturelles non
équipées ou partiellement équipées, et IINA, zosrelles non équipées.

La révision du plan d'occupation des sols (POSadaransformation en plan local d'urbanisme (PL&Nrd
prévoir la ZAC.

L'étude d'impact ne mentionne pas le programmellpoar I'habitat (PLH) approuvé par la CCElen juin
2011 et n'indique pas la concordance du projet aesdaispositions.

Le projet de ZAC devra étre conforme au reglemenplén de prévention du risque inondation (PPRI)
approuvé en 2001.

4 Analyse de I'étude d'impact

4.1 Commentaire sur la présentation et la complétude
Le dossier est composé d’'une étude d'impact etalenéxes ainsi que d’'un résumé non technique.

L'étude d’impact couvre un large champ thématiqb#e est illustrée par de nombreuses cartes et
graphiques et des photos. Elle est globalementudétd, particulierement les chapitres consacréétat
initial du site et de son environnement et a I'gsaldes impacts du projet sur I'environnement. IR&ans,

les mesures envisagées pour supprimer, réduir@emmpenser les impacts du projet ne sont souventgse
intentions conditionnelles ou des recommandatianmaitre d’ouvrage et non des engagements de d@elui-
sur des mesures précises, avec échéances et obissgmnels.

I’Ae recommande de compléter I'étude d’'impact pasdengagements précis du maitre d’ouvrage sur les
mesures envisagées pour supprimer, réduire ou comspe les impacts du projet et de les accompagner
d’éléments chiffrés sur leur colt. S'agissant d’'u@AC éco-quartier , I’Ae recommande que soit orga@i

un suivi rigoureux du chantier par un ingénieur édogue sur la base de cahiers des chargescis pour

les maitres d'ceuvre et les entreprises (notammemnirga programmation dans le temps et I'espace des
défrichements et la réalisation des aménagementdrayliques).

4.2 Le projet, justification et variantes

Le chapitre intitulé « La définition du projet »ges 88 a 95 explique les raisons pour lesquell@sdiet
présenté a été retenu sur la base d'un concounsaiteise d’ceuvre. Les criteres de choix au regksl
critéres du concours et notamment de la prise empmdes aspects environnementaux dans la congeptio
des projets sont précisés. Les 3 projets pré-g@meéts sur les 13 candidatures sont succinctement
présentés.

Dans la rédaction, il apparait clairement que lggbirMarniquet a été retenu au regard de sa pibtefa
emprise en termes de consommation d’espaces rapoet un nombre de logements équivalent. Il permet
ainsi de conserver les ilets Vidal et Comou enasphoiseés.

Toutefois, il est tout aussi clairement indiqué quu fur et a mesure de I'élaboration du progepdrimetre

et le plan masse évoluent en fonction des conésiet/ou opportunités urbaines, paysageres, hygiuas|
fonciéres, topographiques... ». L'Ae comprend ce gipe de réalité qui permettra notamment de tenir
compte de I'étude hydraulique engagée sur le secteu

L'Ae recommande toutefois que les évolutions quiup@ient intervenir dans le programme de la ZAC
éco-quartier ne viennent pas a I'’encontre des pipes de développement durable et notamment deepris

17 CCCL : communauté de communes centre littorayé@ne, Rémire-Montjoly, Matoury, Macouria, Monésiy+
Tonnegrande, Roura)
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en compte de I'environnement (risques hydrauliguesintinuités écologiques en particulier) qui ont
présidé au choix de ce parti d’aménagement en éaartjer, innovant pour la Guyane.

4.3 L’état initial du site et de son environnement

La présentation de l'état initial du site et de smvironnement est bien documentée; elle donne de
nombreuses informations, bien illustrées, poumukathématique. Elle présente les principaux engux
sensibilités de la zone d’étude sur un tableawmetoarte (pages 84 a 87) permettant une percdaptiégrée

des informations notamment au regard des contginte

Parmi les enjeux majeurs figurent les enjeux hyldyaes. La zone couverte par le projet de ZAC qui
présente a la fois des pentes relativement fottele® zones basses, reléve d’'un systeme hydrographi
complexe avec présence d’affleurement de nappend’eade zones inondables importantes dans leszone
basses qui sont, de plus, sensibles aux maréemdseer ne précise pas a quelle saison les meslagses

a I'hydrologie ont été réalisées. Il ne dit pasuallg profondeur a été rencontrée la nappe d’eatesaine.

La zone a aménager comprend plusieurs bassinsntedant le fonctionnement actuel est indiqué comme
peu satisfaisant (« conflits d’écoulement, dimensement des canaux insuffisant, contre-pentes et
ouvrages hydrauliques incorrects, entretiens inégaxpansion de l'urbanisation dans les zones basse
absence de compensation de I'imperméabilisation ggumnére une augmentation des débits de pointe,
existence d’'une confluence entre le canal nordeslel canal Lacroix »).

L'Ae recommande que I'étude hydrauligue annoncéeépise le systeme hydrographique du secteur a
aménager et ses dysfonctionnements. Elle recommamabeir la bonne information du public, qu’une
carte des écoulements superficiels, y compris pal@s périodes pluvieux exceptionnels (fréquence
centennale ou plus forte pluie connue) soit établie

SECTEUR DE VIDAL
N VI %

FPRI akias
FFR incndation, Some & protéger
S

PPR incndstion, zore de padcalitiany
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R

ZMHIEFF

IAe CGEDD - avis délibéré du 9 novembre 2011 sur la ZAC Vidal (Rémire-Montjoly, Guyane) page 11 sur 16



4.4 Les impacts permanents sur I'environnement

4.4.1 Les impacts sur la biodiversité

! .':___ '. = :_ -.-1 1_.- .m-._ . _ ::-. A I_':_ . - ,.H-. ..I-;.-:r\(l = -;.- _.4.._ ’
Souroes D ONF prd-dluds amironnamaniales, iGN orthophologmaphie 2005 - Corlogrophés @ Blolops, 2011

Intérét floristique
I Arbre remarquable (grand diamétre / émergeant)

+ Individu de Swartzia panacoco
Espéce patrimeniale endémigue ou sub-endémique de Guyane

(I Population d'Ananas ananassoides

- Espéce protégée
Contrainte zone humide
® Buse 0 250 500
———— Crigue e s  —
Zone inondée ou inondable Métres

Source Biotope carte des enjeux floristiques etth&bnaturels

Les habitats naturels de la zone a aménager nenpe&s pas en eux-mémes d’enjeux écologiques nsajeur
mais ils constituent une fonction essentielle datioaité écologique entre des milieux biologiquemen
riches.

Ainsi, les foréts et zones inondables situées st tie la ZAC et le marais Beauregard (pripris Cstnas
situé au-dela de la Matourienne (ex RN4) doivenéire préservés pour servir de bassin de rétentiturel
et en tant gu’habitats pour des especes patriremi&l cet égard, il conviendra d'éviter les risques
pollution par ruissellement ou par I'exutoire déuture station d’épuration vers le marais Beaur@@paripis
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Cabassou). L'AE note que le plan n°1 « contextadigdique au droit de la zone d’étude » fait apjieede

futur ouvrage d’épuration lagune Lacroix a proxérite cette zone humid@r, I'étude faunistique a noté la
grande richesse en amphibiens de cette zone @exion hydraulique avec la future ZAC et, en paltidg,

la présence d'un des serpents les plus rares den8uyun anaconda de Deschauensee (Eunectes
deschauensegequi figure sur la liste rouge de 'UICNUAe recommande que la localisation de la future
station d’épuration lagune dite « Lacroix » soittgée en dehors des zones a préserver.

L'étude floristique révele des risques d’'impact das espéces protégées ou endémiques telles siatida
d’ananas ananassoide (espece protégée) au suddeuéstzone et un individu de swartzia panaccoco
(espece endémique non protégée). Pour des aspagsagers, un certain nombre de grands arbres,
référencés sur la cattenériteraient d'étre conservés.

L'étude a noté aussi la présence de 9 espécegypestdl’oiseaux: des rapaces diurnes, notamment des
buses, pour lesquels I'étude recommande d'éweidEboisements en période de reproduction. L'Ae no
que la destruction des nids d’especes protégéeastedite quelle que soit la période et rappellavaitre
d’'ouvrage qu'’il convient de solliciter, en cas dpérage de nid, une dérogation a la Iégislationlesur
especes protégées. S'agissant du manakin tijéofipinia pareola), espéce non protégée et non diéiznte
ZNIEFF, mais qui sera impactée par les déboisemdntsses sites de parade nuptiale (leks), I'Ae
recommande des déboisements progressifs afin deriles impacts.

L'’Ae recommande que les mesures proposees danedsidr pour minimiser les impacts sur la faune at |
flore soient reprises explicitement dans les ausations qui seront délivrées et dans les cahiers de
charges pour les maitres d'ceuvre et les entrepridéfe recommande notamment que le principe
d’étagement des lisiéres et de la préservation adses remarquables et des continuités écologiqaes
traduisent par des engagements concrets.

4.4.2 Lesimpacts sur le paysage

Le projet présenté intégre la qualité environnealentt paysagére des lieux dont témoigne leuriptsam

au titre des sites. L'éco-quartier, qui modifiestalement le caractére semi naturel du site, ageisl’offrir

un cadre de vie de qualité pour les habitants dtanteen valeur le relief, en conservant les mboisés et
en réduisant I'impact paysager au maximum. Le @dossiplique correctement les options prises engerm
d’espaces verts et de cheminements doux.

La zone Vidal contribue a I'équilibre écologiquengéal des monts de Cayenne. Sa préservation rdive
I'intérét générall’Ae recommande que les aménagements situés a pndgi immédiate de ce site protége
fassent I'objet d’'un traitement paysager d’ensdmbt non uniguement en lisiére du projet.

4.4.3 Lesimpacts sur I'eau et les risques d’inondat  ion

Il s’agit 1a d’'impacts importants : le fonctionnenmyénydraulique de la zone est complexe, les ristjgesau
ruissellement par fortes pluies sont majeurs de en§oe le risque d'inondation en zone baséAe
recommande que des études hydrauliques fines saiéalisées, en intégrant les impacts du projet d&Z
en particulier lors des épisodes extrémes de ruissgent. Leurs résultats devront étre pris en compt
dans le projet d’'aménagement définitif de la ZAC.

Le secteur de la ZAC est couvert par un PPRi g fa cote de référence de l'inondation centenaale
2,05m NGG dans la zone d'étude de la ZAC et a 3MG® en amont de la RN3. Le dossier indique par
ailleurs des décalages entre le zonage du PPRi ®ipbgraphielL’Ae recommande que ces décalages
soient expliqués et, s’agissant d'un risque majeuour la sécurité des biens et des personnes, quéto
ambiguité soit levée et que les prescriptions duRPPsoient scrupuleusement respectées dans
'aménagement. Elle recommande en particulier de pas urbaniser les secteurs situés en deca de 3m
NGG..

L'étude indique que la surface d'imperméabilisatide la ZAC sera d’environ 19 hectares et que les
ameénagements projetés vont générer une augmentirolumes d’eaux pluviales a I'aval comme des

18 Plan : cartographie des enjeux floristiquedesthabitats naturels
19 Tableau 2 : liste des espéces d’oiseaux protégéssées
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vitesses de ruissellement, avec pour conséquereauymentation des débits de pointe d’environ 150%,
alors que les canaux récepteurs nord-sud et Lasamix déja aujourd’hui insuffisamment dimensionnés
pour les débits décennatix

Par allleurs, la réalisation d’'une plaine de jeanilable, qui serait réalisée par défrichement deolse
humide boisée en bordure ouest du canal nord-emnthle incompatible avec I'objectif de préservatims
foréts marécageuses. Cet objectif qui est fixdg&DAGE au point 3.4.6 n’apparait pas dans Isidogjui
indique par ailleurs deux autres orientations dWAGE en lien avec le projét Il ne présente pas non plus
les objectifs de bon état des eaux superficieltesoaterraines assorti d’échéance par masse dieau.
volume des remblais en zone inondable n’'est pastifjéa ni cartographié. La localisation, le
dimensionnement des bassins de rétention ne sergyffisamment précis et les mesures d’entretiadeet
suivi de la quantité et de la qualité des rejedpparaissent pas.

L'Ae demande que les objectifs de préservation ftieéts marécageuses et de bon état écologique des
eaux superficielles et souterraines du SDAGE soiajuiutés au dossier et que la compatibilité du jeto
avec le SDAGE soit démontrée.

Pour la bonne information du public, dans une régianarquée par des évenements pluviaux séveres et
compte tenu de la superficie entrainant une impeibdisation des sols, I'’Ae recommande d’indiquesle
critéres qui conduiront le maitre d’ouvrage a opérges choix d’'aménagements hydrauliques.

L'’Ae recommande que les aménagements, qui doivesipecter les prescriptions du zonage du PPRI,
soient dimensionnés pour faire face aux évenemepitsrzieux exceptionnels et gu’ils veillent a compemns
les futures imperméabilisations et les désordreslfayliques existants comme les éventuels rembldis e
prévoient un fonctionnement hydraulique de la zosatisfaisant tant du point de vue de I'écoulememisd
eaux et du risque d’inondation et de pollution (&ffcité notamment du systéme envisagé de noueswvisa
a ralentir les écoulements et a les acheminer vées ouvrages de stockage périphériques avant rajet
le milieu naturel : pripris ou canaux nord-sud etdcroix) que du point de vue sanitaire (risque de
développement de micro cuvettes propices au dépelment de larves de moustiques).

4.4.4 Lesimpacts sonores

L'étude indique que le niveau sonore est potestiedint élevé en périphérie du site (trafic générdesu
axes routiers et la zone d’activité du port de @dgite Cannes) mais cet impact n'est pas mesadcane
mesure d’atténuation n'est précisée sauf pendagsttdae de travaux liés au chantléAe rappelle que les
normes réglementaires de protection acoustique devétre appliquées et respectées.

4,45 Les autres impacts

L'éco-quartier se veut un modele de prise en cometeensemble des enjeux environnementaux et®ocia
Cette prise en compte doit étre démontrée.

Les contraintes climatiques

Les contraintes climatiques (chaleur, humiditétselominants, fortes pluies) sont indiquées cordevant
étre prises en compte dans la construction. Tostete point n’est que superficiellement abordéfigure
surtout dans 'annexe 7 (plaquette de présentalol¥eco-quartier)L’Ae recommande que des précisions
complémentaires soient données sur ce qui est prémuermes de construction bioclimatique durable,
d’isolation, d'utilisation des matériaux locaux, ramment du bois, de récupération des eaux de pluie...

La qualité de l'air

Le dossier indique que la proximité de la zone gtdelle de Dégrad des Cannes (scierie, cimenterie,
centrale thermique, notamment) conduit & des éonissile poussieres ou de gaz susceptibles d'altérer
qualité de I'air au droit du projet. Il n'y répommas par des mesures de suivi ou de réductionoksiet

20 Voir SDAEP de 1999
21 Le schéma directeur d'aménagement et de gedti®eaux de Guyane (SDAGE) révisé et approuvérgEea
préfectoral du 23 novembre 2009.
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devra donc étre complété sur ce point.

L'énergie

Dans le domaine de I'énergie, le dossier renvdéerite technique de la plaquette du pré&jell précise que
I'ensemble des logements et des équipements tegtiseront équipés de chauffe-eau solaires indisdou
collectifs. Il est envisagé qu’environ 35.000 mR titure, soit la moitié, soient équipés en panrea
solaires. L'Ae rappelle gue toute action ou opérati'aménagement, telle que définieagtitle L. 300-1et
faisant l'objet d'une étude d'impact, doit fairebjet d'une étude de faisabilité sur le potentiel d
développement en énergies renouvelables de la eonparticulier sur I'opportunité de la création chw
raccordement a un réseau de chaleur ou de froitt ageours aux énergies renouvelables et de réatigér
L'Ae recommande que le maitre d’ouvrage précise sagagements en matiére d’énergie (en particulier
production d’énergie solaire thermique ou photovaitue, efficacité énergétique des batiments) sur la
base d’'une étude du potentiel de développemenédesgies renouvelables.

Par ailleurs, une ligne a haute tension de 90kVralie la centrale de production de Dégrad desn€arau
poste de transformation de Balata, est situéeaspaitie ouest de la ZAC de part et d'autre de R&3
(plusieurs pylénes).’Ae rappelle que les emprises inconstructibledext distances a respecter par rapport
aux cables et les distances a respecter lors deawa par rapport aux pieds de pylénes qui figuresdns
I'arrété technique interministériel du 17 mai 208%devront étre strictement respectées. L’Ae recomdean
par ailleurs au maitre d’ouvrage de s’assurer queslpréconisations citées dans l'avis de I'’Agencanfr
caise de sécurité sanitaire de I'environnement ettdavail (AFSSETY* en date du 29 mars 2010 seront
prises en compte.

Les transports

En matiére de desserte et de déplacements, let g@jaicule autour de transports collectifs et de
déplacements doux qui mériteraient d'étre affirn@semins pour les piétons, pistes cyclables) et bie
identifiés dans le projet. Toutefois, aucun engaayanprécis ne figure au dossier qui indique pdeuwi
que le site est enclave et isolé des autres zamesigés par deux voies rapides et que « les watssen
commun sont actuellement pratiquement inexistamtdessite de la ZAC ». De plus, I'accés a I'hatiita
Vidal par un sentier piétonnier qui traverse la Zm€rite d'étre conservé et valorisé.

L'Ae recommande que le projet de ZAC maintienne saxe fort de transports collectifs et de modes de
déplacement doux et que les collectivités compé&sren matiere de transport collectif s’engagent a
intégrer ce secteur dans leur réseau sinon cettetation majeure, consubstantielle a I'éco-quaati
restera virtuelle. De méme, le raccordement auxmuta axes gérés par le conseil général devra étlalga
par ce gestionnaire.

L'eau potable, I'assainissement, les déchets

L'Ae rappelle qu'il appartient au maitre d’ouvragede s’assurer que les réseaux sont en capacité de
prendre en charge les besoins supplémentaires digsdude la ZAC et d’en apporter la preuve dans son
dossier.

En matiere de réseaux publics d’eau potable esdiaissement et de collecte et de traitement deasets le
dossier indique que c’est la CCCL qui exerce lamétence. Les réseaux devront étre en mesure derdess
les populations supplémentaires découlant de ldsaéan de la ZAC, condition indispensable a sa
réalisation.

Le dossier n'indique pas précisément d’ou vietidau potable. Ce point mérite d’étre complété.

Le dossier signale que les bassins de lagunagevedges qui sont actuellement sur le site a prib&inu
stade Lama et du lycée Damas seront démantelépmegue la CCCL aura réalisé la nouvelle station
d’épuration par lagunage prévue, dite Lacroix, dishennée pour 20 400 équivalents habitants etriatég
les effluents de la future ZAC, estimés a 8 000dtiHsera situé en bordure de la RN4 au PK 1,5 sar u
zone exondée dont I'exutoire sera le canal Lacrbie précise que le remblaiement des bassins de

22 Annexe 7

23 Arrété du 17 mai 2011 fixant les conditionsht@ques auxquelles doivent satisfaire les distiiud’énergie
électrique

24 L'AFSSET est devenue ANSSES
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lagunage actuels devra faire I'objet d'études $ipp@&es en matiere de biodiversité, de géotechnigjude
pollution des sols. L'Ae note que I'ouvrage préwai eorrectement dimensionné eu égard a la croissanc
démographique du secteur mais souligne I'impédatipréservation de la qualité de I'eau a I'exutditde
rappelle son observation au 4.2.1 par rapportaaiside Beauregard (pripris Cabassou).

Le dossier mentionne que «les voies devront &mnénagées de fagcon a permettre la circulation des
véhicules de collecte des déchets. Des emplacemeutdes bacs de collecte, les encombrants eglesets
verts devront étre intégrés. ». Il indique paraits que la CCCL envisage de mettre en place $élgctif en
2012. Le dossier donne des indications généralela swllecte et le traitement des déchets ménagerta
commune de Rémire-Montjoly. Il ne précise pas aqordetraitées les ordures ménageres de la ZAC alors
que cette question est essentielle, sachant qciidiée décharge des Maringouins a Cayenne (a 4km d
projet) arrive & saturation et gu'il existe unet@lforme de compostage a Matoury (a 3,5km du pragée-
méme trés chargée (il existe un autre projet suntbMoéry).

Dans ce contextdAe recommande pour le futur éco-quartier :

- de prévoir les équipements adéquats au sein du tieapour assurer le tri sélectif des déchets et
leur collecte

- de préciser la réponse qui sera donnée par la CGOha question du traitement des déchets issus
de la ZAC.

4.5 Autres remarques

Le dossier ne permet pas encore de dessiner ledgyteaits du cahier des charges qui sera imposé au
malitres d’ceuvre et aux entreprises et renvoiedange a de nombreuses questions a des étudesra veni
(localisation des logements et services, potemt@eldéveloppement en énergies renouvelables, schéma
définitif hydraulique, schéma des eaux usées, aicleanent et traitement des déchets, type d'éclairage
publics, transports collectifs, modes de gestiaaspaces végétalisés...).

L'Ae rappelle que le dossier de création de ZAC tddéterminer les grandes lignes du projet (en
particulier la localisation envisagée des différentypes d’occupation du sol), et que son étude géat
doit traiter, avec un niveau de précision adaptéxaenjeux, les différents points cités a 'articlel?2-3 du
code de I'environnement. En particulier, au vu deur sensibilité particuliére dans le cas présergs|
questions hydrauliques, le traitement des déchettee orientations en matiére de transport en commu
ne peuvent étre renvoyées a un stade ultérieur aepocédure.Elle confirme ses recommandations,
exprimées ci-dessus, de compléter le dossier ssipoints.

5 Le résumé non technique

Le résumé non technique, qui expose clairemendriéeau de I'étude d’impact présentée, n'appelledss
remarques particulieres, mais devra étre adaptéoretion des modifications de I'étude d’impact pour
répondre aux problemes soulevés dans le présentdaviAe.

* % %
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