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L’INSEE vient de publier
, aux côtés des valeurs brutes, les valeurs désaisonnalisées des indices Notaires-INSEE du prix des logements anciens.  La saisonnalité du prix des logements, plus élevé au troisième trimestre
 et plus faible au premier trimestre
, ressort clairement sur le graphique 1.  L’amplitude
 de la saisonnalité (tableau 2) varie selon la zone géographique, mais est toujours beaucoup plus forte pour les maisons que pour les appartements.

Graphique 1 : composante saisonnière du prix des logements
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Tableau 2 : amplitude de la saisonnalité

	Zone géographique
	Appartements
	Maisons

	Ensemble de la France
	2,2%
	4,9%

	Province
	2,5%
	5,2%

	Paris
	1,6%
	

	Ile-de-France hors Paris
	2,1%
	3,9%

	     dont Seine et Marne
	2,5%
	3,2%

	     dont Yvelines
	2,6%
	4,9%

	     dont Essonne
	2,1%
	2,7%

	     dont Hauts de Seine
	2,4%
	6,2%

	     dont Seine St Denis
	1,1%
	2,9%

	     dont Val de Marne
	1,6%
	4,7%

	     dont Val d'Oise
	2,0%
	3,4%


L’explication habituellement avancée de cette saisonnalité est que les familles, dont la capacité de négociation est contrainte par le calendrier scolaire, sont plus nombreuses parmi les acheteurs que parmi les vendeurs.  Il en résulte que les mutations permettant un déménagement pendant les congés d’été sont effectuées à un prix plus élevé que les autres.
Les familles étant beaucoup plus actives sur le marché des maisons que sur celui des appartements, il n’est pas surprenant que la saisonnalité du prix des premières soit plus marquée que celle du prix des seconds.

�� HYPERLINK "http://www.indices.insee.fr/bsweb/servlet/bsweb?action=BS_RECHGUIDEE&BS_IDARBO=05040000000000" ��http://www.indices.insee.fr/bsweb/servlet/bsweb?action=BS_RECHGUIDEE&BS_IDARBO=05040000000000�.


� La date prise en compte par les indices Notaires-INSEE est celle de l’acte de vente.


� Dans quelques zones géographiques exceptionnelles, au deuxième ou au quatrième trimestre.


� Écart entre les composantes saisonnières du prix des logements au trimestre où il est le plus élevé et au trimestre où il est le moins élevé.





